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Documentazione  fotografica  relativa  allo  perizia di stima del complesso  
immobiliare sito a Trani in via Barletta n.161 ex sede dell’A.M.I.U. - Trani 

 

Foto n . 1 
vista esterna dell’ingresso del complesso immobiliare ex sede AMIU 

 

 
 

Foto n.  2 
vista interna dell’ingresso del complesso immobiliare ex sede AMIU 
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Foto n . 3 
vista esterna del capannone per ricovero mezzi – deposito – officina 

 

 
 

Foto n.  4 
vista interna della copertura del capannone 

 per ricovero mezzi – deposito – officina 
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Foto n . 5 
 

vista lato nord  della palazzina Uffici su due piani   
 

 
 

Foto n . 6 
vista lato sud della palazzina Uffici su due piani   
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Foto n.  7 
vista dall’esterno del capannone per ricovero mezzi  

 

 
 

Foto n.  8 
vista interna copertura del capannone per ricovero mezzi  
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Foto n.  9 
vista esterna della palazzina uffici a un piano tra i due capannoni 

 

 
 

Foto n.  10 
vista esterna della palazzina uffici sala riunioni - portineria 

 

 



Carlo VERDE - Ingegnere Civile - Studio:  via Rossini n.15 - Trani - tel/fax: 0883403724 - e-mail:verdecarlo@libero.it 

 

Documentazione  fotografica  relativa  allo  perizia di stima del complesso  
immobiliare sito a Trani in via Barletta n.161 ex sede dell’A.M.I.U. - Trani 

 

 

Foto n.  11 
vista interna del locale servizi igienici 

 

 
 

Foto n.  12 
 

vista interna del locale spogliatoio (con puntelli della struttura della tettoia) 
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Foto n.  13 
vista esterna della palazzina uffici personale vicino zona spogliatoi 

 

 
 

Foto n.  14 
vista esterna del fabbricato adibito a ex centrale termica - autoclave 
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Foto n.  15 
vista della tettoia di copertura area parcheggio motoveicoli AMIU 

 

 
 

Foto n.  16 
vani deposito con tettoie chiuse con lamiera  
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Foto n.  17 
vista esterna capannone con pensilina in acciaio 

completamente degradata 
 

 
 

Foto n.  18 
particolare del dello stato ossidativo della copertura del capannone 
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Foto n.  19 
particolare dello stato di degrado strutturale e di finiture  

della palazzina uffici su due piani 
 

 
 

Foto n.  20 
particolare dello stato interno di degrado strutturale e di  

finiture della palazzina uffici su due piani 
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Foto n.  21 
vista del controsoffitto degli uffici al primo piano con presenza di  
infiltrazioni di acqua provenienti dalla copertura del capannone 

 

 
 

Foto n.  22 
vista interna palazzina uffici della zona di copertura con la struttura 

 in acciaio del capannone completamente degradata 
 

 



Allegato 1 

al-tra propri» t i 

COMPLESSO IMMOBIL IARE 

A.M.I.U. - TRANI 

( Foglio 13 - p.lle 166 - 413 - 414 - 239 - 752 - 753 ) 

( Superf ic ie catasta le mq. 3 0 9 3 ) 
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Allegato 6 

Mappa Comune di Trani (fonte: sistema webgis) 

/./.. ' - ^ < ? \ 
C A B L O 

LA PRESENTE MAPPA NON SOSTITUISCE PER FINI LEGALI E AMMINISTRATIVI LE C É ^ t l F I C ^ ^ I T E ^ C O - U R B A N I S T I C H E DEGLI UFFICI TECNICI COMUNALI 

Comune di Trani - www.trani.territorioeambiente.it - stampa del 01/07/2019 ore 21:25 

Pag. 1/1 

Scala 1:2000 
n 1 | — , 

20 40 60 80 
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Allegato 7

I

r]

qTfA,ATRANI
$EDACUAD'ARGENTO

UFFICIO TECNICO COTUU NALE

IL DIfrGENTE DELL'AREA URBAMSTICA

Vista l'istarza del Sig./Sig.ra VERDE CARLO in data 17OU2019, acquisita alprotocollo generale d questo Comune

in data 18/0612019 al n. 27502 con la quale si driede il Certificato di Destinazione Urbanistica relativarnente all'area

ubicata in agro di questo Comune, in catasto riportata al:

. Foglio di nnppa n. 13, particella Zl9

Visto il PIANO URBANISTICO GENERALE 4provato con Delibera d Cmsiglio Comunale n.8 del 31.03.2009 e

pubblicato sul B.U.R.P. della Regione Puglia n.68 de|07.05.2009

Visto il PAI approvato con deliberazione del Comitato lstituzionale n.39 del 30.11.2005 e la sua pubblicazione in data

30.12.2005;

Vista la deliberazione dd Comitato lstituZonale n.64 del 04.10.2013 avente per oggetto' Procedure di integnazioni e

modifiche del PAI (art25 ddle norme t*niche), Assetto ldraulico. Comune di Trani (BT), localita CQino;

Visto il P.P.T.R. della Regiorn Puglia, 4provato mn Delibera d Giunta Regionale n. 176 del 16.02.2015 e

pubblicato sul B.U.R.P delta Regione Rrglia n.40 de|23.03'2015;

CERTIFICA

Che l'area dstrnta è classificata corne appresso indicato:

' Foglio d nnppa n. 13, particella 239- 
- Destinazione urbanistica nel PU.G.: Zona residenziale di completamento speciale ad alla densita'

(Bs.ad) (in parte)-Articolidi normativa: 5.01; 6'04'2
- Destrnazione urbanistica nel P.U.G.:\ftebitita'PUG (in parte)

- Tutela nd P.U.G.: TERRITORI CO§TRUIfl . Titolo l, aÉ1.03, punto 5 - PUTTlPaesaggio (totalmente) -
Articoli d[ rprmativa: 4.08.6
- Tutela nd p.U.G.: Titolo l, Art1.03, punio 5.3 - PUTTIP: fuee che non ancora tipizate oome zone

omogenes "8" . 0 ne abbiano di fatto le caratteristiche (ai sensi del DIM n.1444r1968), vangano

riconosciute regolarmente edificatf. (in parte)-Artimli di normaliva: 4.08.6

- Tutda net PPTR aggiomato con DGR n. 176f2015, DGR n. 2Nn0$, DGR n. 1162/2016 e DGR n.

49612017:Ambi!o di paesaggio: La Puglia centrale (totalmente)

- Tutda net PPTR aggiomàto con DGR n. 1762015, DGR n. 2NEO16 DGR n, 1162nA$ e DGR n.

496n0fi.. componenti ldrologiche - Tenitorio costiero (300 m) (in parte)

- Tutda nel PPTR aggiornato con DGR n. 1762015, DGR n. 240f2U6, DGR n. 116U2016 e DGR n.

4g6t10j1:Figura tenitoriale e paesaggistica 
.La piana olivicola del nord barese'(totalmente)

Con le prescnloni urbanistiche di cui all'art./agli artt. su citati delle citate Norme Tecnicté di Attuazione, che d

seguito si riportano.

Si rilascia in bollo per gli usi consentiti ddla l4ge.

D IR I GENTE DELL' IREA U RBANI STICA

Arch. F rancè sm Gi anfe ni ni

Firma autografa omessa aisensi
dell'aft.3 D. Lgs. n. 3W1993

1 16 09059' 527 é

ilil[lllttfliltilttilltiilll

§Uqs
qffi

Tr:ani, li24-06-2019

Pq.1



ALLEGATO A: Norme Ecniche di attuazione

P.U.G. - 4.08.6

flB?i8,ffiT[:T#'[.r"n costrurti., anche in appricazione da*arr.1.03 deile NTAder purr/P della Resione

mlUf U[;,ff'HJff 
t"*1 

!|}T'J:ù!!s si us no 1 ee' come.zon e ornosenee' A' e' B' ;

2.tpizatedagli strumenti ;;;i;t, viòenti come #à on'og"*e 
*C' oppure *" tont'turistiche'' 'direzionali"'

.artigianati",'industdali", ';#l;, ;Hd.t' d"l o gi'ilìà9ò' incluse in'strumento uòanistico esecutivo (piano

p"tti"*ir..ggi.to o piano Oì iotti""'iont) regolarmente presentato;

3. inctuse, anche se 
'. 

p""àiì,i,-., i. Èroeà*ri pruri#naridiAttuazione agProvali alla stessa data;

4. aee che, ancorchè non tpizzate come zone *og;d;B'dagli strumenti urbanisticivigenti:

- o ne abbiamo di rano re ;l;ffi,i* iril"i., o"ioìù". 
-1444/ìàÀ8f 

,.ngrno riconosciute come regorarmente

edificate (o con edificato già Gt1"' ai sensi della leooe n'47l1985);

- o siano intercruse n.r'inèirffH;;d.Èi.it*ÌàrÉ pà*nza'di maglie resolarmente edificate'

Le NTAdel Puc, d *, ,'i:.nif,tj ffiilffiil'iietttsiu 'U'art'4'09'àmuti 
tenitoriali distinti'' non trovano

applicazione all,intemo or:tà*i.a *rtriti'riportati ne|là (avola n.6'Tenitori costruiti'del PUG'

P.U.G. - 5.01

5 - Zone residenziali

frjl,l;r#_tr3,TlilHHilJlee 
.A., .B', 'c" det DtM 14441e68, sono destinate a*e ahitazioni ed ai

connessi servil e attività'

1,1..fl,;fiiltx;mr:;lxx;;l,iir'ff;liil§onariecomnprciari;Autorinesse 
pubbriche; Magazzini

non molesti, non recanti pregiudlo af igiene. d #9ii;;;nìor*iory o depositi all'aperto; Labonatori a

canattere artigianate, nori*iìorori, nonholestr, ,#;;.,i;,"giùdizio all'igiene e al decoro' aventi un ristretto

numero di dipendenti; Crirtna [ftirrini; i""tt e C'nàm"togiat 
-che 

Oo'ranÀo a\ere a disposizione aree private'

facitmente accessihili, adibite a parcheggi A .ut*àtt,i., nàìà *i*,.a d una vettura (mq i'oO) per ogni venti po§i a

sedere; Luoghi di oiu"rtii"nio J.ràgo;h" oorr.nno **. oitpotiuion" aree pnvate' {acilmente accessibili'

adibite a parcheggi d autovetture'

3. Nelle nuove costruzoni, ricostruzioni ed anpliamenti di qualsiasi entità e natura si @ono osservare le norme e le

*:ru: $nffiffi'§LffJ.: p-er pp_,-ancne una sota parre de*'editicio vensa ad essere esposta dla

pubblica vista e ne O.,lri",'rOìnrìnO.*Uire giuAzio ;l Co*'n' uà O"tutp"tntnto dett'aibiente urbano' sarà facoltà 
'

der comune di inpone ai proprietari di variare r. iàteÉ:.rpà-.t attapuuutica vista, secondo progetto da appovars

dar comune stesso. , comune potrà, ingiungerd. ffi*i-.* der rifàcimento, fissare i termini delf inilo e della

ìltl3ffiffi'Xvllnrancato iniào, o dimancata ?yg:i:]::f1l;'"i::l]#?:*HffE1;;1"*
maggiore, it Comune.rra[i.r.rtd di procedere 

'jÈtpttdilnt 
o"ttintt"dmcio' conispondendo una indennità

ffm:*..m:f. ;JlrH:'Jtrffi;ziare re aree desrinate a*e urbanizzazioni pnmarie . Tlorfi. ad essa

rdative. Queste uttime (us), le cui aree r*o ro.n",,it;;ii;1fu. di PUG con esclusione' di massima' delle aree

in cui gri interventi .arù".;* ,rtà-in* àrr, to*iln. J strr*"nti urbanistici esecutivi, sono: asili nido; scuole

mateme; scuote de,,otirig", .tt"-.t"re di interes§;;;; àigiose, culturali,sociali' assisterziali' sanitade'

amministrative, *, ,rffi'1irilffir;li ,fn;; di p"rÉ;tdàrafi, oitta protezione civile e simili; aree per spaz

pubbtici o di uso pu»riJ'":ttàzzatià parcni, giochi, sport e parcheggi'

6.llPUGarticolalezoneresidenzialiequelleconnessein:
- A1 Centro Antico
-M Centro Storico
- B Zona dicomfletamento
- Ét"J 2on" di conrpletamento spaiale alta densità

- É;.bd Zona an compÈtamento speciale bassa densità

- Bs Zona dicompletamento speciale

- Sl Zona semintensiva
- EA Zona esbnsiva alta

- ES Zona estensiva
- ET Zona tutelata
- AL Zona alberghiera
- cp7;t; di ;$ànsione'C", maglia costituente un comparto '1'

- cpERp Zona d[ .rp"n-rio;ìé;c; ,lservata alla edilida residenlale pubblica,

- ò'ottlr Zona resi#ab sul confine fenoviario (Oss'46)..

- Cossf2 Zona resigrziàtà iu cormne fenoviario (oss'174)
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;H
a

- CosS3 Zona residenzale sul con{ine fenouano

P.U.G. - 6.04.2

6.04.2 -Zona residenzale di completarnento speciale ad alta densità (Bs'ad)

Parametri urbanistico+dlizi :

6 04.2.1- Edlila residenzale

à- Rrea minima di intervento da sottopone a PUE 
,- ^..^^*i^i -r ra r rp mrrinenti da cedere al Comune

sr, superfìcie tenitoriate = ;t;;;l;, piJ semiseoe superfio r.t l9 
u,P pertrnenti da cedere al comune'

b- tndce di fabbricabilità #i;;$ft ' I Z,oO *t pJt Àq ai §t bi' il vdume realizzabile corne standard (Vst);

c-Aree per uroanizzazionl';;il;;, ArÀ = ' 1aÀà'eì.i 
roò-* *wolu* preùsto (V0 piu il 't00À s.

d- Aree per urbanizzazr*;;ild;at;n=. oa inf.vlluare in sede d PUE;

e Area ionOiaria d intervento: Afi = St - (Aus + Aup);

{. Altezza dei fabbncati = t"ntt ì*iti anàza'-UdeJinire in sede di Pue;

g Sup. permeauite = min"àil Sf;;;;;htib dall'art6'1'1 &lle presenti NTA:

h Lunghezza dei frontr .= ;';ii; *o.onr.ntlti anetramenti o avanzamenti deifronti' mantenendo le stesse

uft.ot .. non nel limite d Hmax pan a 6 ml)'. 
. ,

i- Distanza dai contini = ' riZ O"ffàfteza&lfabbncato; > 5'00 m;

l- Distanza fra fabbricati n;iil;= ;;lteza delfabbricato prù alto; > 12'00 m'

m_ Drstanza dalla viabilitàir"»1., ."ro.o" DM n 1444 o secon& allineamenti esistenti'

n-con accordo oei rotti##?ffi;ilffi.0"ri" ,iàà o .onp.,ti confinanri, ir rimire rra gri sressi può essere

trasrato in sede o to*rr?n.uiÉùE ..ir. aetinizùne oer rimite devono essere nspettati i perimetri d piani

uòanistici esecutivi gia.Àtt'ti d'l Consiglio Cornunale (Oss 61)

6 04.2.1 brs - Zona |..riolnrìrrà J conpte-tamento sulconline fenoviano (cosJ1,2,3)

Le maglie di zona residenziale coss/1, 2, g tra ta seJe terràviana ed il prolungamento d via Borsellino, con indice d

{abbricabirità temtoriare rft <= 0,20 mc/rnq, sono rispettivan*ntecomprer. na.*p.rticp/15, Cp/1a,cp, ' (0ss'46)

6 04.2.2' Ediliza non residenziale

u- Àr.u tot.f. mininn di intervento da sottopone a PUE:

St, superficie tenrtonate = ì.iài. *gtià, dù ,emiseOeiupemo UP pertinenti da cedere al Cornune

b- lndice di fabbricabilità #ilillfit = Z,OO " 
p"t 

'q 
Oi St piu il 

'du" 
realizzabile conre standard §st)

c-Aree per urbantzz ,";;;l;; Àrs , = 80 .o ,fi ìòo' ilàil;,fde toroa oi pavimento degli edifici' pru 100É

3l'0,.. per wbanizzazione pnmana: Atp =, f indviduare in sede oi PUE;

e, sup. permeauire = *r'àd.n §t .. *, definita dall'art.6.11 delle presenti NTA;

L Altezzadei f&bricati : ;; i'itioi ttt"ot' da definire in sede di Pue;

o. Lunqhezza dei fronti <= 45 ml;

i-òìtiànl oui confini = > 112 altezza del fabbricato'

i- Distanza fra fabbricatin.,'io,['= ' af feTa-Mfabbricato piu alto; > 12'00 m'

l- Distanza dalla viahilità p-uouica se.onoo orri| n.ìn+a,'o secondo allineanrentiesistenti'

m-con accordo tr,a i .iiffi';."il,.rp;;il d.ir;;;; a conpa'ticonfinanti ir rimire rra gri stessi puo essere

traslato in sede O formazione dei PUE; netU aenniiione del limiie devono essere nspettati i perimetri d piani

urbanistici esecutivi gia*adoitat dal Consiglio Comunale' (Oss 61)

NOTE FINALI

Salvo Norme dr Regolamento Edililo'

Valgono le norme di cui all,art.6 comrrn 8 e.art.10 comma 3 delle N.T.A. del Piano di Bacino Stralcio per

'Assetto 
rdrogeorogico (pAr) adottato- ron o.r,uài, n i5 d"r 15.12.20-04 deicomitato rstituzionare dd'Autorità d

Bacino dera pugria, approvato con Deribera . ddJ30iì iòos e n.tqs o"r òo.o+.zooo der comirato rstituzionale

dell'Autorità di Bacino della Puglia'

N.B.:PERINTERVENTIDIEDIFIcAzo§E/oTMSFoRMAZI.oN-EDELTERRlToRlooccoRRE
VERIFICARE IVERBALIDELLE CONFEREI'IZL"OiS;àVIiI OICONEUNCAZIONE PARTE INTEGRANTE

DELI.A NORMATIVA DI P.U,G..

llpresentecertificatopotrebbeevidenziarepiccoleiTp:{.d:n].nelledestinazioniurbanistiche
conseguenti a*,incongrua sowapposizion.i.rrJu.r. catastare * qrJi. aerorotogrammetrica' , certificato

sarà aggiornato . *oiin..io eventualm.nt. "u. 
r.ngapresentato apposito rilievo celerimetrico delle

., a, ,l

parti celle i nteressate.

sono fate sarve re norme di salvasuardia d' 
'l!-11''-1-1i:,,?:i:,T;:ilT§1::':iJ'; 

di cuial'arL 106

0.,,.',-? ?lJtì ;X:':J' fi lffiffi il: [i"lll','J*,",:; : l * * fl ì f Res i o n a r e n t T 6 d e r

ìÀ.oz.zors e pubblicato sul B'U'R'P della

,( <, l<A Az\ rL D tR t G ENT E DELL' AREA uRBANls r/cA

C 'i,w ''. \ . Nù-l?!SÌ:::',::i::,.,

i $.;,1. 
' l) *T!,,?#l!'§?nTiì&?,i'J'

'.'.,Y*w-:$/aY%,
Pq.3



Allegato 8 



Allegato 9 

CAPANNONE RIPARAZIONE - DEPOSITO E RICOVERO MEZZI 

( Superficie: mq. 510,00 ) 

9 

OFFICINA RIPARAZIONI 

.9 

40,00 

linea di gronda 

CD 
< ) 

-9 1 1 

pannelli In 
laniera grecata J_ 

pensilina a sbalzo 
llastrl d=17cn. 

Hpil= m. 5,15 
9 

PARCHEGGIO 
AUTOMEZZI 

Hmax = m. 7,40 

/ 

2 , 2 5 

d 
L +J 

L 
Cu 
Ci 
o u 

+ ' 
Cu 
E 

u 

\ 

pannelli In 
laniera 

6 

a l t r a p r op r i e t à 

uffici 

LOCALE DEPOSITO! 
con SOPPALCO 



Allegato 10 

PALAZZINA UFF IC I SU DUE PIANI 

( Superf ic ie: mq. 215 a piano ) 

PIANO TERRA 

a l t r a p r o p r i e t à 

C ) 

in 
ai 

o 
in 
ai 

s 

V 

\ S 

X 

S 
\ 

I \ $ W.C. fc> 

PIANO PRIMO 
a l t r a p r o p r i e t à 

U F F I C I O 
H= m. 2 ,60 

D E P O S I T O , R I C A M B I 

2,20 

/ 
/copertura 

ad arco 
hnax= m.7,40 

N 

C O R R I D O I O 

16,30 

U F F I C I O 

U F F I C I O 

U F F I C I O 

, E 2 



Allegato 11 



Allegato 12

PALAZZINA UFFICI (a un Piano)

( Superficie: mq. 50 )

oLtra proprletà

piozzote scoPer^to

H lnt.=n,3,00

UFFICIO

H lnt,=m,3,00

UFF]CIO



Allegato 13

PALAZZINA UFFICI

( Superficie: mq.

piozzote scoPento

(a un piano)

6L,00 )

SALA RIUNIONI

11 1r't1,=6,3,40

ottra pnoPrletò



Allegato 14
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Allegato 15 l

PALAZZINA UFFICIO PERSONALE

( Superficie: mq. 24,00)

UFFICIO
PERSONALE

(copertura con tettoia)

H htÉnz§o

LOCALE PERSONALE

(copertura con tettoia)

---]



Allegato 16

ex Centrale termica
Autoclave

( Superficie: mq. 16,00)

I

ex CENTMLE
TERMICA

6 161=6,t,50

(@pertura @n tehia)

AUTOCLAVE

H lnt.=n.?,50


