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CONTRATTO DI COMODATO D’USO MODALE

TRA
AMIU S.p.A., con sede legale in Trani (BT), Località “Puro Vecchio” – Strada Provinciale 168, C.F. e P. IVA 04939590727, in persona dell’Amministratore Unico pro tempore Ing. Gaetano Nacci, di seguito denominata “Comodante”

E
______________________, con sede legale in ______________________, C.F./P. IVA ______________________, in persona del legale rappresentante pro tempore ______________________, di seguito denominata “Comodataria”

PREMESSO CHE

· la Comodante è detentrice dell’immobile sito in sito in Trani alla Via Barletta n. 161;
· è volontà di AMIU S.p.A. concedere l’uso temporaneo di talune aree dell’immobile sopra indicato, secondo le finalità specificamente indicate nell’avviso pubblico di riferimento e nei termini di seguito meglio rappresentati;
· la Comodataria ha prodotto la documentazione attestante i requisiti soggettivi generali richiesti per contrarre con la Pubblica Amministrazione, che si allegano e formano parte integrante del presente contratto;
· sussiste l’interesse pubblico alla concessione temporanea e precaria del bene, per le sole aree risultanti dal verbale di consegna e dalla planimetria allegati al presente contratto e che ne costituiscono parte integrante onde evitare lo stato di degrado e deperimento del bene.
Le Parti intendono regolare il rapporto mediante contratto di comodato modale ai sensi degli artt. 1803 e ss. c.c..

Tutto ciò premesso, le Parti qui costituite

convengono e stipulano

Art. 1 – Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante del presente contratto, così come tutti gli allegati richiamati.

Art. 2 - Qualificazione giuridica del rapporto
Il presente contratto costituisce comodato modale ai sensi degli artt. 1803 e seguenti del Codice Civile e non integra, né può essere interpretato come, contratto di locazione o concessione di godimento stabile del bene.
A tal fine, la Comodataria manifesta e dichiara con la sottoscrizione del presente contratto di avere esigenze solo temporanee all’occupazione delle aree oggetto del presente contratto, rinunciando sin d’ora a qualunque pretesa diretta o indiretta e, comunque, dipendente dal rapporto.

Art. 3 – Oggetto
La Comodante concede al Comodatario l’uso temporaneo del bene immobile sito in Trani alla Via Barletta n. 161, così come individuato dalla planimetria allegata e nel verbale di consegna.

Art. 4 – Natura dell’onere
Le parti stabiliscono un modus a carico del Comodatario.
La Comodataria si obbliga a corrispondere, a titolo di rimborso spese generali sostenute dal Comodante, l’importo mensile di € 500,00 (euro cinquecento/00), entro il giorno 1 di ogni mese, sino alla risoluzione del rapporto.
Le Parti dichiarano espressamente che tale importo è riconosciuto dalla Comodataria a titolo di onere accessorio per le spese da quest’ultima sostenute e non costituisce canone di locazione né corrispettivo sinallagmatico. 
Le Parti dichiarano, altresì, che l’importo pattuito non corrisponde al valore commerciale del bene in ipotesi di locazione e il mancato versamento è da intendersi quale inadempimento ai sensi dell’art. 1804 c.c., determinando la restituzione del bene.

Art. 5 – Tracciabilità dei flussi finanziari
Il pagamento avverrà a mezzo bonifico bancario intestato alla Comodante sulle coordinate che saranno comunicate dalla stessa:
IBAN: ________________________________
Istituto bancario: ________________________________
La Comodataria assume tutti gli obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari relativi ai pagamenti derivanti dal presente contratto. 
Il pagamento dell’onere previsto dovrà essere effettuato esclusivamente mediante bonifico bancario o altri strumenti idonei a garantire la piena tracciabilità su conto corrente dedicato, anche non in via esclusiva.
Il mancato rispetto degli obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari costituisce causa di risoluzione di diritto del contratto ai sensi dell’art. 1456 c.c.

Art. 6 – Durata e revocabilità
Il presente comodato avrà decorrenza dalla sottoscrizione del presente contratto con natura precaria ed è revocabile in qualsiasi momento, a semplice richiesta, dalla Comodante.
La Comodante potrà, pertanto, per sopravvenute esigenze richiedere la restituzione del bene a semplice richiesta, anche senza preavviso, mediante comunicazione scritta trasmessa alla Comodataria con modalità idonee a garantirne la ricezione.
La Comodataria si impegna a rilasciare – a propria cura e spese - il bene libero da persone e cose entro 30 giorni dalla richiesta, rinunciando sin d’ora a qualsiasi pretesa di indennizzo, risarcimento o compensazione, anche per eventuali investimenti o spese sostenute.
La restituzione a semplice richiesta non costituisce inadempimento né recesso, ma esercizio di una facoltà tipica della Comodante.

Art. 7 – Polizza fideiussoria
A garanzia delle obbligazioni tutte assunte, la Comodataria rilascia fideiussione assicurativa, irrevocabile, escutibile a prima richiesta e con rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale nonché all’eccezione di cui all’art. 1957, comma 2, c.c., per un importo pari ad € 20.000,00, con validità non inferiore a 12 mesi e rinnovabile in caso di durata maggiore del presente contratto.
La mancata consegna o il mancato rinnovo della fideiussione costituisce grave inadempimento ai sensi dell’art. 1456 c.c. e determinerà la risoluzione di diritto del presente contratto.

Art. 8 – Penale
In caso di ritardo nella restituzione dell’immobile, le parti stabiliscono una penale pari ad € 50,00 (euro cinquanta/00) per ogni giorno di ritardo, salvo il maggior danno.

Art. 9 - Destinazione d’uso
La Comodataria dichiara che la porzione dell’immobile concessa in uso sarà adibita a ______________________ e, comunque, in coerenza con la destinazione d’uso dell’immobile stesso e per gli usi consentiti dalla legge.

Art. 10 – Divieto di innovazioni e modifiche dello stato dei luoghi
È fatto espresso divieto al Comodatario di apportare innovazioni e, comunque, modificare lo stato dei luoghi anche con costruzione di manufatti.

Art. 11 – Responsabilità e obblighi della Comodataria
La Comodataria, con la sottoscrizione del presente contratto, assume l’esclusiva responsabilità in relazione all’attività che si intende svolgere.
Assume, altresì, l’impegno relativo ad ogni onere economico per la manutenzione ordinaria del locale e ogni altro onere previsto dall’art. 1804 c.c..
La Comodataria è direttamente responsabile, verso il comodante e/o eventuali terzi, per i danni da lui cagionati con dolo o colpa e, comunque, derivanti da ogni abuso o trascuratezza nell’uso della cosa concessa in comodato.
La Comodataria è altresì responsabile dei danni causati e non derivanti da normale deperimento.
La Comodataria dichiara che il personale alle proprie dipendenze è assunto con contratti di lavoro conformi alle previsioni dei contratti collettivi applicabili al settore merceologico di riferimento e doterà i lavoratori di DPI e osserverà le prescrizioni di sicurezza.
La Comodataria dichiara di aver preso atto dello stato dei luoghi, così come individuato nel verbale di constatazione dello stato dei luoghi redatto congiuntamente dai rispettivi RSPP, da intendersi allegato quale parte sostanziale del presente contratto.
La Comodataria assume inoltre a proprio carico le seguenti obbligazioni:
1. la custodia e la pulizia delle aree oggetto del presente contratto;
2. consentire alla Comodante di ispezionare o far ispezionare le aree in qualsiasi momento, anche senza preavviso;
3. adempiere le prescrizioni previste dall’art. 1804 cod. civ;
4. rispettare i princìpi di buona fede e di correttezza nell’esecuzione del rapporto contrattuale.
La Comodataria esonera e manleva espressamente la Comodante da qualsiasi danno derivante a terzi, divenendo con la sottoscrizione del presente contratto responsabile dell’immobile, nella misura concessa, con espresso divieto di utilizzo delle ulteriori aree non oggetto del presente accordo.
A garanzia dei rischi per responsabilità civile e gestione della propria attività all’interno dell’immobile, la Comodataria dichiara di possedere un’idonea copertura assicurativa, esonerando la Comodante da ogni responsabilità al riguardo.

Art. 12 – Recesso e restituzione del bene
La Comodante potrà recedere dal contratto in qualsiasi momento, anche senza preavviso, mediante semplice comunicazione scritta, senza che ciò comporti diritto del Comodatario ad indennizzi, risarcimenti o compensazioni di alcun genere.
Potrà altresì recedere laddove:
· ravveda la necessità di utilizzo del bene per lo svolgimento di attività istituzionali, aziendali o comunque di interesse pubblico;
· reiterati inadempimenti da parte del soggetto comodatario in relazione alle obbligazioni previste dagli art. 4 e 11 del presente contratto
· sopravvenienza di circostanze o di fatti ovvero diversa valutazione di circostanze e fatti anche pregressi che, secondo motivato giudizio formulato dalla Comodante, facciano ritenere non più efficacemente rispondente all’interesse pubblico perseguito, la concessione in comodato d’uso del bene immobile.
La Comodataria potrà recedere dal presente contratto in qualsiasi momento, dandone comunicazione scritta alla Comodante, con un preavviso non inferiore a 30 giorni, restando comunque obbligato al pagamento degli oneri maturati sino alla data di effettiva restituzione del bene.
Alla cessazione del rapporto, la Comodataria si obbliga a restituire immediatamente il bene libero da persone e cose, nello stato in cui è stato consegnato, salvo il normale deterioramento d’uso.
Con la restituzione del bene, il presente contratto perderà efficacia tra le Parti. 

Art. 13 – Clausola risolutiva espressa
Le parti convengono espressamente che il presente contratto è sottoposto alla condizione risolutiva espressa e, per l’effetto, il presente contratto si intenderà risolto di diritto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 c.c., nei seguenti casi:
· inadempimento alle obbligazioni assunte con il presente contratto;
· interdittiva antimafia nei confronti del Comodatario o provvedimento equipollente che attesti la sussistenza di cause di decadenza, sospensione o divieto previste dalla normativa antimafia.
La Comodataria si impegna a comunicare di essere stato attinto da eventuali provvedimenti cautelari in corso di rapporto. 
La risoluzione opererà automaticamente a seguito della comunicazione scritta della Parte non colpita dal provvedimento interdittivo, senza necessità di messa in mora o pronuncia giudiziale.

Art. 14 – Foro competente
Per ogni controversia relativa all’interpretazione ed esecuzione del presente contratto è competente in via esclusiva il Foro di Trani

Art. 15 – Trattamento privacy
Le Parti danno atto, per il tramite dei rispettivi rappresentanti, di aver provveduto, ciascuna per la propria parte, a fornire al rappresentante dell’altro contraente l’informativa di cui all’art. 13 del Regolamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo e del Consiglio del 27 aprile 2016 - Regolamento generale sulla protezione dei dati (di seguito Regolamento). I dati personali necessari per la stipulazione e l’esecuzione del Contratto di comodato verranno trattati esclusivamente ai fini della conclusione e dell’esecuzione del presente Contratto, nonché per gli adempimenti strettamente connessi alla gestione dello stesso e degli obblighi legali e fiscali ad esso correlati, in ottemperanza alle prescrizioni di legge. I dati potranno essere comunicati ai soggetti designati dal Titolare in qualità di Responsabili ovvero alle persone autorizzate al trattamento dei dati personali che operano sotto l’autorità diretta del Titolare o del Responsabile. Lo svolgimento delle attività dedotte in Contratto di comodato implica un trattamento di dati personali in specie riferibile ai dati identificativi delle Parti. Le Parti, in qualità di Titolari autonomi del trattamento dei dati, si impegnano a trattare i dati personali relativi al presente Contratto secondo i principi di liceità, necessità, correttezza, pertinenza e non eccedenza e comunque nel rispetto delle previsioni del Regolamento. Le Parti si impegnano a non comunicare i dati personali a soggetti terzi, se non ai fini dell’esecuzione del Contratto o nei casi espressamente previsti dalla legge, nel rispetto delle vigenti disposizioni in materia di protezione dei dati personali, ovvero per adempiere ad un ordine dell’Autorità Giudiziaria.

Trani, ___ / ___ / 2026

Per la Comodante							Per la Comodataria

Per AMIU S.p.A.	
L’Amministratore Unico					             Il Legale Rappresentante
Ing. Gaetano Nacci 	

Con la sottoscrizione qui di seguito apposta, ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e ss. del Codice Civile, le Parti dichiarano di aver preso attenta visione e di aver riletto i seguenti articoli che vengono così espressamente e specificamente approvati:

Art. 2 (Qualificazione giuridica del rapporto);
Art. 4 (Natura dell’onere);
Art. 5 (Tracciabilità dei flussi finanziari);
Art. 6 (Durata e revocabilità);
Art. 8 (Penale);
Art. 9 (Destinazione d’uso);
Art. 10 (Divieto di innovazioni e modifiche dello stato dei luoghi);
Art. 11 (Responsabilità e obblighi della Comodataria);
Art. 12 (Recesso e restituzione del bene);
Art. 13 (Clausola risolutiva espressa)
Art. 14 (Foro competente).

Per la Comodante							Per la Comodataria

Per AMIU S.p.A.	
L’Amministratore Unico					             Il Legale Rappresentante
Ing. Gaetano Nacci 	


Allegati:

1) certificato integrale del casellario giudiziale e carichi pendenti;
2) certificato dell’anagrafe delle sanzioni amministrative;
3) autocertificazione antimafia;
4) certificato di regolarità fiscale dell’Agenzia delle Entrate;
5) DURC;
6) Visura registro delle imprese;
7) Modulo tracciabilità flussi finanziari;
8) Polizza fideiussoria;
9) Planimetria;
10) Verbale di constatazione dello stato dei luoghi.
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